Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

20.05.2025 .

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
NK Polska Development Sp. z o0.0.
KRS 0000401440
Adres ul. Grottgera 4, 85-227 Bydgoszcz
Numer NIP REGON NIP 9671352239 REGON 341206766
Numer telefonu 669 790 030
Adres poczty elektronicznej biuro@nkpolska.eu
Numer faksu -
Adres  strony internetowej | www.nkpolska.eu
dewelopera

L. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o
ile istnieja, trzy ukonczone przedsigewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Ul. Orla 47, 85-301 Bydgoszcz ,,Perfowa Dolina etap I”




Data rozpoczecia

20.12.2017

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

29.05.2020

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Orla 47, 85-301 Bydgoszcz ,,Pertowa Dolina etap II’
Data rozpoczecia 20.12.2017
Data wydania decyzji o | 08.04.2021

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Ul. Grunwaldzka 25, 85-239 Bydgoszcz

Data rozpoczecia

12.2021

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

10.10.2023

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

L. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu®

Ul. Grunwaldzka 92 nr ew. 8/2, 85-242 Bydgoszcz, obreb 62

Numer ksiegi wieczystej

BY1B/00011806/7

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub

brak

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej polozenie.
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wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczgce
obiektéw istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na
warunki zycia®

strefa ochronna obszaru kolejowego, obszar kolei.

Akty planowania | Plan ogdlny gminy brak
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie -
przepisbw odrebnych na M'eJSCOV\éy plan .
e objetym zagospodarowania
przedsiewzigciem przestrzennego
deweloperskim lub zadaniem [
inwestycyjnym Miejscowy plan odbudowy
Inne*
Ustalenia  obowigzujacego | Przeznaczenie terenu brak
miejscowego planu brak
zagospodarowania Maksymalna intensywno$é r
przestrzennego dla terenu | zabudowy
objetego  przedsiewzieciem
deweloperskim |ub zadaniem | pjaksymalna i minimalna | brak
inwestycyjnym nadziemna intensywno$é
zabudowy

2)

nieruchomosci.
3)

4)

W szczegdlnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:

W szczegdlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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Maksymalna
zabudowy

powierzchnia

brak

Maksymalna
zabudowy

wysokos¢

brak

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

brak

Minimalna liczba

parkowania

miejsc do

brak

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia  ludzi, przyrody i
krajobrazu

brak

Wymagania dotyczgce
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

brak

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkbw oraz
doébr kultury wspoétczesnej

brak

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych  ochronie  na
podstawie przepiséw odrebnych

brak

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

brak

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

brak

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego  przedsiewzieciem

obowigzujgcego
planu

Przeznaczenie terenu

Brak planu

Maksymalna
zabudowy

intensywnos$¢

Brak planu

minimalna
intensywnosc¢

Maksymalna i
nadziemna
zabudowy

Brak planu




deweloperskim lub zadaniem

: : Maksymalna wysoko$¢ | Brak planu
5)
inwestycyjnym zabudowy
Maksymalna powierzchnia | Brak planu
zabudowy
Minimalny .u.dzia’f. procentowy Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalng liczba miejsc do Brak planu
parkowania
Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji | Funkcja zabudowy i | Zabudowa  mieszkaniowa
inwestycji celu publicznego | zagospodarowania terenu wielorodzinna -  lokale
dla terenu objetego mieszkalne

przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty szerokos¢ elewacji min. 16m
max. 24,2m, wys. gornej
krawedzi elewacji frontowej
min. 9m max. 16m,

forma architektoniczna Budynek w zabudowie

pierzejowej z dachem ptaskim

usytuowanie linii zabudowy

linia zabudowy w granicy
dzialki pasa drogowego ulicy
Grunwaldzkiej

intensywnos$c¢ wykorzystania | powierzchnia zabudowy od 35
terenu do 60% powierzchni dziatki
warunki ochrony $rodowiska i | nie dotyczy

zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy | nie dotyczy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

5)

5
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warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspétczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych  ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

bezposredni zjazd na ulice
Grunwaldzka

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

podtaczenia do sieci
zewnetrznych na warunkach
gestorow

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25%

Nadziemna intensywnos¢
zabudowy

nie wskazano

Wysoko$¢ zabudowy

min. 9 max. 16m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

nie dotyczy

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania

terenu

1) 55/2023 2023-04-14

Budowa garazu 1-stanowiskowego
zespolonego z istniejgcym
garazem Nasypowa 18 Warunki i
wymagania ochrony ksztaltowania
tadu przestrzennego

-ochrona srodowiska i zdrowia
ludzi

- ochrona dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

- obstuga w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikac;ji

- wymagania dotyczace ochrony
interesow osob trzecich

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdow, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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- informacja dotyczaca klasyfikacji
gruntu przeznaczonego pod
inwestycje

6730.22.2023 WG 2023-01-18

2) 65/2023 2023-04-28

Budowa myjni automatycznej wraz
z rozbudowg budynku handlowego
o czes¢ magazynowg i budowa
infrastruktury technicznej na
terenie stacji paliw PKN ORLEN
S.A. Grunwaldzka 142

Warunki i wymagania ochrony
ksztaltowania tadu przestrzennego
- ochrona srodowiska i zdrowia
ludzi

- ochrona dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej

- obstuga w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji

- wymagania dotyczace ochrony
intereséw osob trzecich

- informacja dotyczaca klasyfikacji
gruntu przeznaczonego pod
inwestycje

6730.8.2023 DA 2023-01-05

3) 87/2023 2023-06-19

Budowa dwéch budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej Nasypowa
dz.nr 121

Warunki i wymagania ochrony
ksztaltowania tadu przestrzennego
- ochrona srodowiska i zdrowia
ludzi

- ochrona dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej

6730.323.2022 DA 2022-12-19

4) 120/2023 2023-07-28

Budowa budynku mieszkalnego
Stoneczna 9 Warunki i wymagania
ochrony ksztaltowania fadu




przestrzennego

- ochrona srodowiska i zdrowia
ludzi

- ochrona dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

- obstuga w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji

- wymagania dotyczace ochrony
intereséw osob trzecich

- informacja dotyczaca klasyfikacji
gruntu przeznaczonego pod
inwestycje

6730.85.2023 WG 2023-03-20

5) 156/2023 2023-10-09

Budowa budynku niepublicznego
zlobka z przedszkolem
Grunwaldzka 100a

Warunki i wymagania ochrony
ksztaltowania tadu przestrzennego
- ochrona srodowiska i zdrowia
ludzi

- ochrona dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

- obstuga w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikaciji

- wymagania dotyczace ochrony
intereséw oso6b trzecich

- informacja dotyczaca klasyfikacji
gruntu pod inwestycje
6730.145.2023 WK 2023-06-01

6) 166/2023 2023-10-26

Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami
Przedsiebiorstwo Budowlane PBR
S.A. Nakielska, dz. nr ew. 6/1, 6/4,
6/5, 8/1, 8/4, 8/5, 10, 12/2, 13/12 w
obrebie 66

Warunki i wymagania ochrony
ksztaltowania tadu przestrzennego
- ochrona srodowiska i zdrowia
ludzi




- ochrona dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej

- obstuga w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji

- wymagania dotyczace ochrony
intereséw oso6b trzecich

- informacja dotyczaca klasyfikacji
gruntu pod inwestycje
6730.109.2022 SJ/WK 2022-04-22

7)184/2023 2023-12-01

Budowa zbiornika
przeciwpozarowego z budynkiem
pompowni wraz z infrastrukturg
techniczng Unilever Polska S.A.
Kraszewskiego 20

Warunki i wymagania ochrony
ksztaltowania tadu przestrzennego
- ochrona srodowiska i zdrowia
ludzi

- ochrona dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej

- obstuga w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji

- wymagania dotyczace ochrony
intereséw oso6b trzecich

- informacja dotyczaca klasyfikacji
gruntu pod inwestycje
6730.231.2023 SJ 2023-09-05

decyzjach o srodowiskowych nie dotyczy
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy | nie dotyczy
mapach zagrozenia nie dotyczy

powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu

publicznego,

moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego

przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

9




decyzja o0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowe;j

nie dotyczy

decyzja o0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

nie dotyczy

decyzja o0 pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestyciji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

nie dotyczy

decyzja o0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak’

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

tak*

* Niepotrzebne skreslié.
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Czy pozwolenie na budowe

. . tak* nie

jest zaskarzone

Numer pozwolenia Na | 169/2019 Prezydent Miasta Bydgoszczy

budowe oraz nazwa organu, | (znak:  WAB.I1.6740.1555.2018.MPB)  zmieniona  decyzja

ktéry je wydat

WAB.I1.6740.1.2024.ED z dnia 14.11.2024r

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

budynek w trakcie budowy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

18.04.2024 - 31.12.2025

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Nie dotyczy

Sposdb pomiaru powierzchni

Powierzchnia uzytkowa ustalana zgodnie z normg PN-ISO

uzytkowej lokalu | 9836:2022-07

mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Zamierzony ~ sposéb  i| Rodzaj posiadanych s$rodkow | Kredyt80%

procentowy udziat zrodet | finansowych — kredyt, srodki | $rodki wtasne 20%
finansowania przedsiewziecia | wkasne, inne

deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach | W trakcie pozyskania kredytu w

finansowych (wypeinia sie w
przypadku kredytu)

BOS S.A.

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety——mieszkaniowy
powierniczy* rachunek-powierniczy*
Wysokos¢ stawki procentowej, | 0,45%

wedtug ktérej jest obliczana
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kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkow nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy w Banku Ochrony Srodowiska
S.A. Posiadaczem rachunku jest deweloper (powiernik).
Powierzajagcym, ktory deponuje srodki pieniezne na rachunku
powierniczym - na podstawie Umowy deweloperskiej zawartej z
Powiernikiem jest nabywca lokali mieszkalnych. Rachunek jest
prowadzony w PLN.

Wpiaty na rachunek dokonywane s3a wylacznie przez
Powierzajgcego i wynikaja z umowy deweloperskiej.

Wyptat dokonuje wytacznie Deweloper, po spetnieniu warunkéw
okreslonych w umowie deweloperskiej i w umowie o prowadzenie
rachunku powierniczego.

Odpowiedzialny za ochrone sSrodkéw zgromadzonych na
mieszkaniowym rachunku powierniczym przez nabywcoéow
nowych mieszkan jest Bank Ochrony Srodowiska SA, ktéry
uruchamia srodki z rachunku powierniczego po uprzedniej
kontroli kazdego zakonczonego etapu budowy

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczehstwo srodkow
nabywcy

Bank Ochrony Srodowiska S.A.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP |
Stopien zaawansowanie - 20%

Termin realizacji etapu - do 15.06.2024

Zakup dziatki 100%
Projekt 100%
Roboty przygotowawcze 100%
Organizacja i utrzymanie zaplecza budowy 10%
Roboty ziemne 70%
Stan surowy 8%
Dzwigi osobowe 0%
Dachy 0%

7)

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowiagzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Elewacja

Balustrady

Posadzki w garazu

Wykonczenie stropéw

Roboty wykonczeniowe

Sufity

Stolarka okienna, drzwiowa , bramy garazowe

Instalacje wewnetrzne i zewnetrzne

ETAPII
Stopien zaawansowanie - 20%

Termin realizacji etapu - do 31.03.2025

Zakup dziatki

Projekt

Roboty przygotowawcze

Organizacja i utrzymanie zaplecza budowy
Roboty ziemne

Stan surowy

Dzwigi osobowe

Dachy

Elewacja

Balustrady

Posadzki w garazu

Wykonczenie stropéw

Roboty wykonczeniowe

Sufity

Stolarka okienna, drzwiowa , bramy garazowe
Instalacje wewnetrzne i zewnetrzne

ETAP I

Stopien zaawansowanie - 25%

0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%

100%
100%
100%
41%
100%
66%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
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Termin realizacji etapu - do 30.06.2025
Zakup dziatki

Projekt

Roboty przygotowawcze

Organizacja i utrzymanie zaplecza budowy
Roboty ziemne

Stan surowy

Dzwigi osobowe

Dachy

Elewacja

Balustrady

Posadzki w garazu

Wykonczenie stropéw

Roboty wykonczeniowe

Sufity

Stolarka okienna, drzwiowa , bramy garazowe
Instalacje wewnetrzne

Roboty zewnetrzne

ETAP IV

Stopien zaawansowanie - 25%

Termin realizacji etapu - do 31.10.2025
Zakup dziatki

Projekt

Roboty przygotowawcze

Organizacja i utrzymanie zaplecza budowy
Roboty ziemne

Stan surowy

Dzwigi osobowe

Dachy

100%
100%
100%
1%
100%
95%
50%
33%
0%
22%
0%
0%
14%
0%
58%
43%
0%

100%
100%
100%
92%
100%
100%
84%
82%
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Elewacja

Balustrady

Posadzki w garazu

Wykonczenie stropéw

Roboty wykonczeniowe

Sufity

Stolarka okienna, drzwiowa , bramy garazowe
Instalacje wewnetrzne

Roboty zewnetrzne

ETAPV

Stopien zaawansowanie - 10%

Termin realizacji etapu - do 31.12.2025
Zakup dziatki

Projekt

Roboty przygotowawcze

Organizacja i utrzymanie zaplecza budowy
Roboty ziemne

Stan surowy

Dzwigi osobowe

Dachy

Elewacja

Balustrady

Posadzki w garazu

Wykonczenie stropéw

Roboty wykonczeniowe

Sufity

Stolarka okienna, drzwiowa , bramy garazowe
Instalacje wewnetrzne

Roboty zewnetrzne

80%
68%
89%
81%
79%
88%
81%
86%
0%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
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Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

BRAK

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywcom przystuguje prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej, w
przypadku:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
ustawy deweloperskiej;

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z
wyjatkiem zmian wprowadzonych zgodnie z art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej;
c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcom zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy
deweloperskiej prospekiu informacyjnego dotyczacego Przedsiewziecia
Deweloperskiego, wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych Ilub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktdrych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

f) nieprzeniesienia na Nabywcow praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, w
terminie wynikajgcym z tej umowy;

g) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy
deweloperskiej;

h) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy deweloperskiej;
i) niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o kiorym mowa w art. 12 ust. 2
ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie;

j) nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej;

k) stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art.
41 ust. 15 ustawy deweloperskie;j;

) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. a-e, Nabywcy majg prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktébrym mowa w ust. 1 pkt f, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy, Nabywcy wyznaczajg Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu sg uprawnieni do odstgpienia od
tej umowy.

4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt g, Nabywcy majg prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art.
10 ust. 3 ustawy deweloperskie;.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt h, Nabywcy majg prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt i, Nabywcy majg prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o kiérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskiej.
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7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywcow swiadczenia pienieznego w terminie lub wysoko$ci
okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcow w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba Zze niespetnienie przez Nabywcow swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie Nabywcéw do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego Umowy Przeniesienia Wihasnosci, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie
sie Nabywcow jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywcéw z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, umowa uwazana jest za niezawartg, a
Nabywcy nie ponoszg Zzadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy
deweloperskiej.

10. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcow o odstgpieniu od umowy, zwrdcié
Nabywcom $rodki wyptacone Deweloperowi przez bank 2z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskiej.

11. Oswiadczenie woli Nabywcoéw o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia
Nabywcédw o wybudowanie Budynku, wyodrebnienie Lokalu mieszkalnego i
przeniesienie prawa wiasnosci tego Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania
z Lokalu na Nabywcéw i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

12. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie ust. 7 lub ust. 8, Nabywcy sg zobowigzani wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia Nabywcow o wybudowanie budynku,
wyodrebnienie Lokalu mieszkalnego i przeniesienie prawa wiasnosci tego Lokalu
oraz praw niezbednych do korzystania z Lokalu na Nabywcow, w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

13. Nabywcy majg rowniez prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
przypadku:

- zmniejszenia lub zwigkszenia Powierzchni Uzytkowej Lokalu Mieszkalnego o
wiecej niz 2% albo w przypadku wystgpienia koniecznosci dokonania doptaty
przez Nabywcow z powodu zwigkszenia Powierzchni Uzytkowej Lokalu
Mieszkalnego,

- wystgpienia koniecznosci dokonania doptat przez Nabywcow do Ceny wskutek
zmiany przepisow prawnych dotyczacych stawek podatku VAT.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli

takie obcigzenie istnieje;

W przypadku zawarcia przez Dewelopera z bankiem umowy, na mocy ktorej bank udzieli Deweloperowi
kredytu na budowe budynku w ramach przedsiewziecia deweloperskiego, ktory bedzie zabezpieczony hipotekq
ustanowiong na nieruchomosci opisanej w cz. Ill, Deweloper zobowiqzuje sie do uzyskania i przedifozenia
nabywcom, w terminie 30 dni od dnia ztozenia wniosku o wpis hipoteki w ksigdze wieczystej prowadzonej dla
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nieruchomosci, zgody banku na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego,
bedqgcego przedmiotem zobowigzania w umowie deweloperskiej i przeniesienie jego wiasnosci na nabywcow
po wplacie przez nabywcow petnej ceny lokalu mieszkalnego na mieszkaniowy rachunek powierniczy lub
zobowiqgzania banku do udzielenia takiej zgody (wzglednie poswiadczonej notarialnie kopii tego dokumentu).

(LUB)

W pismie z dnia ... Bank Ochrony Srodowiska Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie wyrazil zgode /
zobowiqzal si¢ do wyrazenia zgody na bezobcigzeniowe, tj. bez obcigzenia hipotekq do kwoty ... ustanowiong
na nieruchomosci opisanej w cz. Ill, ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, bedgcego
przedmiotem zobowigzania w umowie deweloperskiej i przeniesienie jego wlasnosci na nabywcow po wplacie
przez nabywcow pelnej ceny lokalu mieszkalnego na mieszkaniowy rachunek powierniczy, a opisana promesa
lub notarialnie poswiadczona kopia promesy stanowi zalgcznik do umowy deweloperskiej.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego,

3) pozwoleniem na budowe

4y sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym;

6) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtfasnoSci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje,

. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Ochrony Srodowiska S.A. z siedziba w Warszawie,
prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016
r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Ochrony
Srodowiska S.A. z siedziba w Warszawie.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej
na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do sSrodkow
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzaciji, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete
sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym
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naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | ... zt (w tym kwota ... zt przypada na Lokal Mieszkalny, kwota
domu jednorodzinnego ... zt przypada na komérke lokatorska, kwota ... zt przypada
na prawo korzystania z miejsca postojowego)

Powierzchnia uzytkowa lokalu | .. m?
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego (powierzchnia uzytkowa ... m?)

Cena m? powierzchni uzytkowej | ... zf
lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego (... zt/ m? powierzchni uzytkowa lokalu)

Termin, do ktérego nastgpi | 31.03.2026r.
przeniesienie prawa wilasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy  deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie  potozenia  oraz | Liczba kondygnacji 5 nadziemnych i 1
istotnych cech domu podziemna

jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo  umowy
deweloperskiej lub jednej =z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
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ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania Konstrukcja budynku
mieszana - elementy
konstrukcyjne zelbetowe i
murowane

Standard prac Zalacznik nr 4

wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czesé wspolng
nieruchomosci

Liczba lokali w budynku 32
Liczba miejsc garazowych i 38
postojowych

Dostepne media w budynku | woda, energia elektryczna,
kanalizacja,przytacze
gazowe, TV, Internet

Dostep do drogi publicznej tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
albo zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Zat. nr 3 — rzut kondygnacji ze wskazaniem lokalu
mieszkalnego

Zat. Nr 7 — rzut kondygnacji ze wskazaniem przynaleznej
komorki lokatorskiej

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i ukladu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Zat. nr 1 — rzut lokalu mieszkalnego

Zat. nr 2 — standard wykonczenia lokalu mieszkalnego

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy
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Data ustanowienia odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem  mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wilasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wilasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zaftqgczniki:

Zat. nr 1 —rzut lokalu mieszkalnego

Zat. nr 2 — standard wykoriczenia lokalu mieszkalnego

Zat. nr 3 —rzut kondygnacji ze wskazaniem lokalu mieszkalnego

Zat. nr 4 — standard wykoriczenia czesci wspdlnych

Zat. nr 5 —wzor umowy deweloperskiej

Zat. Nr 6 - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajqgcych z przepisow odrebnych oraz
zistniejgcego i planowanego stanu uzytkowania terendw sqsiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).

Zat. nr 7 — rzut kondygnacji podziemnej ze wskazaniem przynaleznej komorki lokatorskiej
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